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Omschrijving 

 

Bosboomstraat 75, 5613 KD Eindhoven 
 
Liefhebbers opgelet! Ben je op zoek naar een energiezuinige woning met karakter en een bijzondere indeling over de 
breedte (uniek!) op loopafstand van het centrum? Kom dan zeker eens op de Bosboomstraat 75 kijken. Dit sfeervolle, 
meer dan 100 jaar oude woonhuis heeft een frontbreedte van maar liefst 9 meter, een open keuken, 3 slaapkamers 
en een knusse stadstuin met achterom.   
  
Vooroorlogs en energiezuinig? Zeker! De woning is voorzien van dakisolatie, gevelisolatie, vloerisolatie (ook 
verdiepingsvloer) en triple glas!!  
   
Gelegen op gewilde locatie aan een vooroorlogse woonstraat met voldoende parkeergelegenheden binnen de ring en 
op loopafstand van stadscentrum, NS station, Winkelcentrum Haagdijk, basisschool en het vernieuwde NRE-terrein. 
Binnen straal van 15 min. fietsen tref je tevens de Karpendonkse plas, ziekenhuizen, TU/e & Fontys en 
sportfaciliteiten.    
   
Interesse? Maak snel een afspraak!  
  
  
Begane grond:   
   
ENTREE   
Entree. Hal, voorzien van terrazzovloer, meterkast, trapopgang, trapkast, toilet en toegang tot de woonkamer en 
keuken.  
  
TOILET  
Betegelde toiletruimte met wandcloset.   
    
WOONKAMER   
De woonkamer is verrassend ruim van opzet (ca. 28 m2) met grote kozijnen voor veel daglicht, voorzien van een 
houten visgraat parketvloer, houtkachel, openslaande tuindeuren en doorgang naar de halfopen keuken. De vloer is 
geïsoleerd!  
   
KEUKEN   
Halfopen keuken met terrazzovloer, tuindeur en houten keuken in hoekopstelling (maatwerk interieurbouw) met 
betegelde achterwand.   
De keuken is voorzien van een vaatwasmachine, spoelbak, mengkraan, close in boiler en een Smeg fornuis met grote 
oven, inductiekookplaat en afzuigkap.  
   
TUIN   
Knusse stadstuin, voorzien van fraaie keramische tegels, berging, vaste beplanting en een achterom. En… in de zomer 
druiven van je eigen oude druivenstruik!    
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1e Verdieping:                                                                  
   
Overloop, voorzien van de originele houten plankenvloer (NB de vloer is geïsoleerd), luik naar de zolder en toegang tot 
de badkamer en de slaapkamers.   
   
SLAAPKAMER   
Slaapkamer (ca. 9 m2), gelegen aan de achterzijde, voorzien van de originele houten plankenvloer en deur naar 
balkon.   
   
SLAAPKAMER   
Slaapkamer (ca. 9 m2), gelegen aan de voorzijde, voorzien van de originele houten plankenvloer. Tussen deze kamer 
en de ouderslaapkamer is een flexibele kastenwand op maat ingebouwd. Deze kan verwijderd worden (één grote 
slaapkamer, maar ook 180 graden gedraaid zodat de grote slaapkamer een ingebouwde kastenwand heeft. De 
kastenwand is ter overname.  
   
SLAAPKAMER  
Ouderslaapkamer (ca. 14 m2) met originele houten vloer.  
  
BADKAMER   
Moderne, geheel betegelde badkamer, vernieuwd in 2020 en voorzien van een inloopdouche, vaste wastafel op 
meubel, een wandcloset en de aansluiting voor de wasapparatuur.     
   
   
2e Verdieping:   
   
ZOLDER   
Ruime, geïsoleerde en verwarmde zolder (ca. 15 m2 op 1.50 m hoogte) met dakvenster en opstelling combiketel. De 
zolder is ruim genoeg om er nog een extra slaapkamer te creëren. Plaats bijvoorbeeld een dakkapel en een vaste trap 
en je hebt een prachtige ruimte toegevoegd aan je woonoppervlak.   
   
   
Bijzonderheden:   
   

• Sfeervol, vooroorlogs en anders dan anders ingedeeld!    

• Nog veel authentieke elementen (terrazzovloeren, paneeldeuren, etc.);   

• Gemoderniseerd in 2020 (riolering, divers leidingwerk, keuken, badkamer,  
toilet, kozijnen, vloer woonkamer, vloer verdieping, gevelisolatie,  
meterkast, tuin, divers stucwerk, etc);   

• 3 ruime slaapkamers;   

• Nieuwe hardhouten kozijnen, geheel in de oude stijl en voorzien van  
Triple-glas;  

• Energielabel C, het dak is op het westen gesitueerd dus het plaatsen van  
zonnepanelen is aan te bevelen;   

• Rookkanaal vernieuwd;  

• Buitenschilderwerk 2021;  

• Plat dak keuken (inclusief isolatie) 2024;  

• Verwarming en warmwater via combiketel;   

• Elektra: 6 groepen, kookgroep (2 groepen) en 2 aardlekschakelaars;   

• Glasvezelaansluiting aanwezig;   

• Aanvaarding in overleg. 
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 400.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 366 m3 
Perceel oppervlakte : 77 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 88 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1919 
Ligging : In woonwijk 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  21 m2  
Garage : Geen garage 
Energielabel : C 
Verwarming : C.V.-Ketel, Houtkachel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Driedubbel glas 
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel 
   

Locatie 
Bosboomstraat 75  
5613 KD  EINDHOVEN 
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Kaart van het Kadaster 
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Begane grond met stadstuin 
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Begane grond 
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1e Verdieping 
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2e Verdieping 
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Disclaimer en FAQ 
 
Disclaimer 
 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van 
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen 
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. 
 
Alle opgegeven maten zijn ± maten. Daarnaast zijn de hiervoor vermelde beschrijvingen en bijgevoegde plattegronden 
indicatief; de realiteit ziet u tijdens de bezichtiging die wij graag voor u regelen. 
 
Alle door ons verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. De verstrekte 
gegevens zijn met zorg samengesteld, hierbij is de grootst mogelijke nauwkeurigheid nagestreefd. Voor het 
verzamelen hiervan zijn wij echter in belangrijke mate afhankelijk van derden. Wij, noch de verkoper, aanvaarden 
enige aansprakelijkheid ten aanzien van de juistheid van de verstrekte gegevens. 
 
De verkoper van de woning heeft een zogenaamde informatieplicht. Daar staat tegenover dat de koper een 
onderzoeksplicht heeft. Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht 
naar alle aspecten, die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van uw 
aankoopbeslissing. 
 
Ten aanzien van de bouwkundige situatie, bestemmingsplan etc. etc., nemen wij geen enkele verantwoordelijkheid. 
Wel stellen wij U uiteraard in de gelegenheid hiernaar, indien U dat wenst, zelf een onderzoek te doen, of te laten 
doen. U dient zich vooraf te vergewissen van de situatie, zodat achteraf geen teleurstelling ontstaat. 
 
Deze aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot het doen van een voorstel. Verkopers behouden zich 
uitdrukkelijk het recht tot gunning voor. Bij meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving besloten worden. 
 
Bij het doen van een bod dienen de volgende zaken te worden aangegeven: 
-Geboden koopsom 
-Datum van aanvaarding 
-Eventuele overname van roerende zaken 
-Eventuele ontbindende voorwaarden. 
 
NB. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering. U dient dit bij uw bod te 
bedingen. Over ontbindende voorwaarden moeten partijen het eens zijn vóór de koop. 
 
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient de kopende partij, binnen de afgesproken termijn na het 
tot stand komen van de koopovereenkomst, een waarborgsom (10 % van de koopsom) te storten bij de notaris. Het is 
de kopende partij ook toegestaan een bankgarantie te stellen bij een Nederlandse bankinstelling ter grootte van dit 
bedrag. 
 
Notariskeuze: Als koper hebt u het recht de notaris te kiezen. Mocht u ten tijde van de ondertekening van de 
overeenkomst nog geen notaris hebben gekozen, dan zullen wij in de overeenkomst opnemen dat u dat binnen 10 
werkdagen (na ondertekening) alsnog dient te doen. Heeft u na 10 werkdagen nog geen notaris gekozen, dan zal de 
verkoper een notaris kiezen. 
  
Tussentijdse verkoop voorbehouden. 
 
Er is pas een rechtsgeldige koopovereenkomst ná ondertekening van de koopovereenkomst: De Hoge Raad, het 
hoogste rechtscollege in Nederland, heeft bepaald dat als er een woning wordt verkocht door een particuliere 
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verkoper aan een particuliere koper er pas sprake is van een rechtsgeldige koopovereenkomst als beide partijen de 
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit betekent dat een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per 
e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst niet voldoende is. Zolang de koopovereenkomst niet is 
ondertekend door de particuliere verkoper en de particuliere koper kan verkoper ingaan op een hoger bod.  
 
Als de koopovereenkomst schriftelijk is vastgelegd en dus rechtsgeldig is, dan heeft de koper het recht om binnen drie 
dagen van de koop af te zien. De drie dagen bedenktijd gaat pas in, nadat een door beide partijen ondertekend 
exemplaar van de koopovereenkomst met de ontvangstbevestiging aan de koper is overhandigd. De bedenktijd begint 
de volgende dag om 00.00 uur. 
 
Een bezichtiging is voor zowel de verkoper als de (kandidaat) koper een spannende gebeurtenis. Wij stellen het op 
prijs als u ons binnen enkele dagen na uw bezoek informeert over uw bevindingen zodat wij de verkoper hierover 
kunnen informeren. 
 
Deze brochure is aan meerdere gegadigden verzonden. 
 
Wij adviseren u altijd uw eigen adviseur/NVM makelaar mee te nemen! 
 
 
FAQ 
  
Het kopen of verkopen van een woning is een spannende tijd. Maar ‘wanneer bent u nu precies  
in onderhandeling?’ en ‘Wat houdt een optie eigenlijk in?’, zijn vragen waar veel misverstanden 
over bestaan. De navolgende vraag en antwoord reeks verschaft u wellicht meer duidelijkheid. 
  
Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de 
verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de 
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij of zij met u in onderhandeling is. Als de 
verkopende makelaar aangeeft dat hij of zij uw bod met de verkoper zal overleggen betekent 
dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent. 
  
Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt? 
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan 
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste aanbieder hoeft nog niet 
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. 
  
Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen verhogen? 
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals 
beschreven onder “Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. 
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de potentiële koper 
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan 
vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar 
toekomen” in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer 
te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. 
  
Hoe komt een koop tot stand? 
Als koper en verkoper het mondeling eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (dat 
zijn bijvoorbeeld de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de 
verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden 
zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende 
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u 
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over 
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. 
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Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de 
koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule. 
Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de 
notaris) een afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de 
aankoop van de woning, Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van de koop, zijn de financiën 
rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal 
op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 
  
Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft 
bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De 
vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan 
nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
  
Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandelingen beëindigen. Soms zijn er zoveel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de 
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – natuurlijk in overleg met de 
verkoper – besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te 
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezegging na te komen. De makelaar 
kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een 
gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen. 
  
De makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor een woning. Mag dat? 
De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper 
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de 
verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. 
Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper 
en koper over een aantal minder belangrijke zaken – roerende zaken bijvoorbeeld – pas te 
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter 
bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, 
moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt. 
  
Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een 
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft 
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces, natuurlijk na overleg met de 
opdrachtgevers, de verkopers. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar zal in de tussentijd proberen om niet met een andere partij in onderhandeling te 
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn 
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de 
verkoper en verkopende makelaars beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan. 
  
Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt 
of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste 
met mij in onderhandeling gaan? 
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de 
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verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover 
te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat 
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan 
dient hij deze na te komen. 
  
Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de overdracht 
van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het 
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een 
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar 
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper ingeschakelde makelaar 
dient vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor 
de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen. 
  
Wanneer is de overeenkomst rechtsgeldig? 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is 
niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige 
koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de 
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de 
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


