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Omschrijving 

 
Brugstraat 62, 5731 HJ Mierlo 
 
For English scroll down  
  
CENTRAAL OP EEN PERCEEL VAN 500 M2 GELEGEN, KARAKTERISTIEK VRIJSTAAND 
WOONHUIS MET CARPORT, GROTE GARAGE, AANGEBOUWDE  SERRE/TUINKAMER, 
MOGELIJKHEID 4 SLAAPKAMERS WAARVAN 1 OP DE BEGANE GROND EN EEN 
MULTIFUNCTIONEEL BIJGEBOUW VOOR BIJVOORBEELD KANTOOR/PRAKTIJK/ 
CHILLRUIMTE OF MANTELZORG.   
  
NIEUWSGIERIG?  BEL DAN SNEL VOOR EEN AFSPRAAK.   
  
  
INDELING:  
  
  
OPRIT/ CARPORT   
  
HAL:  
Voorzien van meterkast en trapopgang.   
  
  
WOONKAMER:  
Ruime woonkamer voorzien van lichte tegelvloer en kelderkast.   
  
  
WERK/SPEEL/SLAAPKAMER:  
Multifunctionele kamer momenteel in gebruik als werkkamer.   
  
  
KEUKEN:  
Royale keuken voorzien van granieten werkblad, grote koelkast, 
combimagnetron/oven, stoomoven en vaatwasser (allen vernieuwd in 2023), 
afzuigkap, keramische kookplaat en ruime buffetkast.   
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BIJKEUKEN:  
Praktische bijkeuken met opstelling Cv ketel (Nefit HR 2015) en aansluiting was-
apparatuur.   
  
  
TOILET:  
Moderne toiletruimte met hangcloset.   
  
  
TUINKAMER:  
Zeer mooie lichte ruimte met airconditioning, houten vloer en mooi hoog dak. De 4 
openslaande tuindeuren zorgen ervoor dat er een mooie aansluiting is naar de tuin.   
  
  
GARAGE:  
Vanuit de serre te bereiken garage met elektra en sectionaaldeur.   
  
  
TUIN:  
Zeer diepe zonnige achtertuin (ca. 35 m) met diverse niveaus, zwembad en elektra.   
  
  
MULTIFUNCTIONEEL BIJGEBOUW:  
Voorzien van laminaatvloer, kastenwand, airconditioning (inverter), keukenblok en 
toilet.   
Een ideale ruimte als kantoor/ praktijk of als chill ruimte.   
  
  
EERSTE VERDIEPING:  
  
SLAAPKAMER:  
Doorgebroken, zeer royale slaapkamer met laminaatvloer en kastenwand.   
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SLAAPKAMER:  
Eveneens met laminaatvloer en kastenwand.   
  
Het is vrij eenvoudig om de originele indeling weer terug te brengen naar 3 
slaapkamers.   
  
  
BADKAMER:  
Lichte badkamer voorzien van nieuw meubel, toilet, ligbad en douche.   
  
  
BERGZOLDER:  
Via luik te bereiken bergzolder.   
  
  
  
BIJZONDERHEDEN:  
  
ZEER VEEL LEEFRUIMTE OP DE B.G.   
  
MOOIE TUINKAMER  
  
SLAAP/WERKKAMER OP DE BEGANE GROND   
  
MULTIFUNCTIONEEL BIJGEBOUW   
  
ZEER ROYALE TUIN   
  
MOOI PERCEEL VAN 500 M2   
  
GROTE GARAGE EN CARPORT  
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CENTRALLY LOCATED ON A PLOT OF 500 M2, CHARACTERISTIC DETACHED HOUSE 
WITH CARPORT, LARGE GARAGE, ATTACHED conservatory/garden room, 
POSSIBILITY OF 4 BEDROOMS OF WHICH 1 ON THE GROUND FLOOR AND A 
MULTIFUNCTIONAL OUTBUILDING FOR, FOR EXAMPLE, OFFICE/PRACTICE/CHILLRU 
IMTE OR INFORMAL CARE.  
  
CURIOUS? CALL QUICKLY FOR AN APPOINTMENT.  
  
  
LAYOUT:  
  
  
DRIVEWAY / CARPORT  
  
HALL:  
Equipped with meter cupboard and staircase.  
  
  
LIVING ROOM:  
Spacious living room with light tiled floor and basement cupboard.  
  
  
WORK/PLAY/BEDROOM:  
Multifunctional room currently used as an office.  
  
  
KITCHEN:  
Spacious kitchen with granite worktop, refrigerator, combi microwave/ oven, steam 
oven, dishwasher, (all renewed in 2023), extraction hood, ceramic hob and spacious 
sideboard.  
  
  
SCULLERY:  
Practical utility room with central heating boiler (Nefit HR 2015) and connection for 
washing equipment.  
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TOILET:  
Modern toilet room with hanging closet.  
  
  
GARDEN ROOM:  
Very nice bright room with air conditioning, wooden floor and nice high roof. The 4 
patio doors ensure that there is a nice connection to the garden.  
  
  
GARAGE:  
Garage with electricity and sectional door that can be reached from the 
conservatory.  
  
  
GARDEN:  
Very deep sunny backyard (approx. 35 m) with various levels, swimming pool and 
electricity.  
  
  
MULTIFUNCTIONAL OUTBUILDING:  
Equipped with laminate flooring, cupboard wall, air conditioning (inverter), 
kitchenette and toilet.  
An ideal space as an office / practice or as a chill room.  
  
  
FIRST FLOOR:  
  
BEDROOM:  
Broken, very spacious bedroom with laminate flooring and cupboard wall.  
  
  
BEDROOM:  
Also with laminate flooring and cupboard wall.  
  
It is quite easy to return the original layout to 3 bedrooms.  
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BATHROOM:  
Bright bathroom with new furniture, toilet, bath and shower.  
  
  
MOUNTAIN ATTIC:  
Attic accessible via hatch.  
  
  
  
PARTICULARITIES:  
  
VERY LOTS OF LIVING SPACE ON THE B.G.  
  
BEAUTIFUL GARDEN ROOM  
  
BEDROOM/WORK ROOM ON THE GROUND FLOOR  
  
MULTIFUNCTIONAL OUTBUILDING  
  
VERY SPACIOUS GARDEN  
  
BEAUTIFUL PLOT OF 500 M2  
  
LARGE GARAGE AND CARPORT 

 

Vraagprijs € 499.000,- k.k.
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Kenmerken 

Vraagprijs : € 499.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 655 m3 
Perceel oppervlakte : 500 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 158 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1930 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  350 m2  
Garage : Aangebouwd steen, carport, parkeerplaats 
Energielabel : E 
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas 
Voorzieningen  Zwembad, Airconditioning, Glasvezel kabel 
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Begane_grond_Brugstraat_62_Mierlo.jpg 
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Eerste verdieping 
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alternatief eerste verdieping 
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Plattegrond 
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Plattegrond 

 

 



  
 

 

 
Meneer de Makelaar 

Aalsterweg 78 b 
5615 CH, EINDHOVEN 

Tel: 040-2446424 
E-mail: info@meneerdemakelaar.nl 

www.meneerdemakelaar.nl 

Lijst van zaken 
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Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers 

    

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te 
weten: 

    

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     
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- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

- Grote witte buffetkast     

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      
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-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energie
besparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige 
inbraakpreventie 

    

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     
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Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

Nieuw zwembad     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of 
schemerschakelaar/bewegingsmelder 

    

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Tuinkussenhok     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      
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-      
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Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van 
verkoper omdat er sprake is van een 
leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt 
het betreffende contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
word

en 
overg

e 
nome

n 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  

-  
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Disclaimer en FAQ 

 
Disclaimer 
 
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om 
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van 
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, 
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 
 
Alle opgegeven maten zijn ± maten. Daarnaast zijn de hiervoor vermelde 
beschrijvingen en bijgevoegde plattegronden indicatief; de realiteit ziet u tijdens de 
bezichtiging die wij graag voor u regelen. 
 
Alle door ons verstrekte informatie is geheel vrijblijvend en uitsluitend voor 
geadresseerde bestemd. De verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld, hierbij 
is de grootst mogelijke nauwkeurigheid nagestreefd. Voor het verzamelen hiervan 
zijn wij echter in belangrijke mate afhankelijk van derden. Wij, noch de verkoper, 
aanvaarden enige aansprakelijkheid ten aanzien van de juistheid van de verstrekte 
gegevens. 
 
De verkoper van de woning heeft een zogenaamde informatieplicht. Daar staat 
tegenover dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Wij gaan ervan uit dat u, 
voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar alle 
aspecten, die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het 
nemen van uw aankoopbeslissing. 
 
Ten aanzien van de bouwkundige situatie, bestemmingsplan etc. etc., nemen wij 
geen enkele verantwoordelijkheid. Wel stellen wij U uiteraard in de gelegenheid 
hiernaar, indien U dat wenst, zelf een onderzoek te doen, of te laten doen. U dient 
zich vooraf te vergewissen van de situatie, zodat achteraf geen teleurstelling 
ontstaat. 
 
Deze aanbieding betreft niet meer dan een uitnodiging tot het doen van een 
voorstel. Verkopers behouden zich uitdrukkelijk het recht tot gunning voor. Bij 
meerdere serieuze kandidaten kan tot inschrijving besloten worden. 
 
Bij het doen van een bod dienen de volgende zaken te worden aangegeven: 
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-Geboden koopsom 
-Datum van aanvaarding 
-Eventuele overname van roerende zaken 
-Eventuele ontbindende voorwaarden. 
 
NB. Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de 
financiering. U dient dit bij uw bod te bedingen. Over ontbindende voorwaarden 
moeten partijen het eens zijn vóór de koop. 
 
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient de kopende partij, 
binnen de afgesproken termijn na het tot stand komen van de koopovereenkomst, 
een waarborgsom (10 % van de koopsom) te storten bij de notaris. Het is de 
kopende partij ook toegestaan een bankgarantie te stellen bij een Nederlandse 
bankinstelling ter grootte van dit bedrag. 
 
Notariskeuze: Als koper hebt u het recht de notaris te kiezen. Mocht u ten tijde van 
de ondertekening van de overeenkomst nog geen notaris hebben gekozen, dan 
zullen wij in de overeenkomst opnemen dat u dat binnen 10 werkdagen (na 
ondertekening) alsnog dient te doen. Heeft u na 10 werkdagen nog geen notaris 
gekozen, dan zal de verkoper een notaris kiezen. 
  
Tussentijdse verkoop voorbehouden. 
 
Er is pas een rechtsgeldige koopovereenkomst ná ondertekening van de 
koopovereenkomst: De Hoge Raad, het hoogste rechtscollege in Nederland, heeft 
bepaald dat als er een woning wordt verkocht door een particuliere verkoper aan 
een particuliere koper er pas sprake is van een rechtsgeldige koopovereenkomst als 
beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit betekent dat een 
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd 
concept van de koopovereenkomst niet voldoende is. Zolang de koopovereenkomst 
niet is ondertekend door de particuliere verkoper en de particuliere koper kan 
verkoper ingaan op een hoger bod.  
 
Als de koopovereenkomst schriftelijk is vastgelegd en dus rechtsgeldig is, dan heeft 
de koper het recht om binnen drie dagen van de koop af te zien. De drie dagen 
bedenktijd gaat pas in, nadat een door beide partijen ondertekend exemplaar van 
de koopovereenkomst met de ontvangstbevestiging aan de koper is overhandigd. 
De bedenktijd begint de volgende dag om 00.00 uur. 
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Een bezichtiging is voor zowel de verkoper als de (kandidaat) koper een spannende 
gebeurtenis. Wij stellen het op prijs als u ons binnen enkele dagen na uw bezoek 
informeert over uw bevindingen zodat wij de verkoper hierover kunnen informeren. 
 
Deze brochure is aan meerdere gegadigden verzonden. 
 
Wij adviseren u altijd uw eigen adviseur/NVM makelaar mee te nemen! 
 
 
FAQ 
  
Het kopen of verkopen van een woning is een spannende tijd. Maar ‘wanneer bent u 
nu precies 
in onderhandeling?’ en ‘Wat houdt een optie eigenlijk in?’, zijn vragen waar veel 
misverstanden 
over bestaan. De navolgende vraag en antwoord reeks verschaft u wellicht meer 
duidelijkheid. 
  
Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling 
als de 
verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod doet. Ook 
kan de 
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij of zij met u in onderhandeling 
is. Als de 
verkopende makelaar aangeeft dat hij of zij uw bod met de verkoper zal overleggen 
betekent 
dat dus nog niet dat u in onderhandeling bent. 
  
Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper 
kan 
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste aanbieder hoeft 
nog niet 
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. 
  
Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandelingen 
verhogen? 



  

 

 
Meneer de Makelaar 

Aalsterweg 78 b 
5615 CH, EINDHOVEN 

Tel: 040-2446424 
E-mail: info@meneerdemakelaar.nl 

www.meneerdemakelaar.nl 

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een 
bod (zoals 
beschreven onder “Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan 
mij 
verkopen?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te 
verhogen. 
Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de 
potentiële koper 
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft 
gedaan, dan 
vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar 
elkaar 
toekomen” in het biedingproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn 
tegenbod weer 
te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen. 
  
Hoe komt een koop tot stand? 
Als koper en verkoper het mondeling eens worden over de belangrijkste zaken bij de 
koop (dat 
zijn bijvoorbeeld de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), 
dan legt de 
verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende 
voorwaarden 
zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende 
voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, 
dan moet u 
dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook 
eens zijn over 
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt 
opgemaakt. 
Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende 
afspraken in de 
koopakte opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule. 
Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of 
eventueel de 
notaris) een afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper 
de 
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien 
van de 
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aankoop van de woning, Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van de koop, zijn 
de financiën 
rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel 
meer, dan zal 
op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 
  
Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen? 
Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge 
Raad, heeft 
bepaald dat als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, u dan een 
bod doet. De 
vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De 
verkoper kan dan 
nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een 
tegenbod laat 
doen. 
  
Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen? 
Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandelingen beëindigen. Soms zijn er 
zoveel 
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te 
bepalen wie de 
beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar – natuurlijk in overleg met 
de 
verkoper – besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de 
biedprocedure te 
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezegging na te komen. De 
makelaar 
kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben 
dan een 
gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen. 
  
De makelaar vraagt een ‘belachelijk’ hoge prijs voor een woning. Mag dat? 
De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. 
De koper 
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken 
die de 
verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil 
verkopen. 
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Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten 
verkoper 
en koper over een aantal minder belangrijke zaken – roerende zaken bijvoorbeeld – 
pas te 
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan 
een rechter 
bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken 
eens zijn, 
moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt. 
  
Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige 
verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens 
over de 
voorwaarde van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week 
bedenktijd. Bij de 
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het 
aankopen van een 
bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. 
Dan heeft 
het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen 
aan een 
belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces, natuurlijk na overleg met 
de 
opdrachtgevers, de verkopers. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. 
De 
makelaar zal in de tussentijd proberen om niet met een andere partij in 
onderhandeling te 
gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te 
krijgen in zijn 
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet 
eisen; de 
verkoper en verkopende makelaars beslissen zelf of er in een 
onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan. 
  
Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de 
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woning bezichtigt 
of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen 
ook het eerste 
met mij in onderhandeling gaan? 
Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen 
met de 
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u 
daarover 
te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te 
vragen wat 
uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een 
toezegging, dan 
dient hij deze na te komen. 
  
Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘hangt’ aan de 
overdracht 
van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het 
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers. Als de 
verkoper een 
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de 
makelaar 
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De door de verkoper 
ingeschakelde makelaar 
dient vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom 
eveneens voor 
de koper van belang zijn een eigen makelaar in te schakelen. 
  
Wanneer is de overeenkomst rechtsgeldig? 
Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de 
particuliere koper is 
niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een 
rechtsgeldige 
koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 
hebben 
ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van 
de 
mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de 
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende 
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koopovereenkomst’. 
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